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o AR S
DECYZJA P=-31
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie przepisdéw art. 104 1 107 Kodeksu postgpowania administracyjnego
(Dz.U. z2018r. poz. 2096 tekst jednolity ) oraz art.50 ust.1 , art.51 ust 1, art.54, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945
tekst jednolity ) po rozpatrzeniu wniosku zlozonego przez Panig Dagmar¢ Adamy —
Kolodziejskg dzialajacej z upowaznienia Prezydenta Miasta Szczecin przez Dyrektora
Miejskiego Osrodka Sportu, Rekreacji i Rehabilitacji w Szczecinie z dnia 29 pazdziernika
2018 r. przekazanego przez SKO w Szczecinie postanowieniem z dnia 14 listopada 2018r.
uzupelnionego ostatecznie w dniu 07 stycznia 2019 r.

ustalam
lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajgcg na realizacji inwestycji pod nazwg ,,
przebudowa kortéw tenisowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczng i elementami
zagospodarowania terenu” na terenie dzialki oznaczonej nr 60/1 w obre¢bie geodezyjnym
nr 2140 w Szczecinie.

1.Rodzaj inwestvcji:

Planowana inwestycja obejmuje przebudowe Kkortéw tenisowych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng 1 elementami zagospodarowania terenu.

W zakres w/w inwestycji wchodza:

- budowa budynku zaplecza administracyjno — socjalnego polaczonego komunikacyjnie z
istniejacg halg tenisowsg, wraz tacznikiem prowadzacym do 3 kortéw tenisowych

- budowa budynku magazynowego wraz z instalacjami,

- budowa 1 kortu centralnego o nawierzchni z maczki ceglanej oraz 2 trybun stalych o
pojemnosei nie wiekszej niz 990 osob na kazdej z nich, wraz z magazynem 1 sanitariatami
zlokalizowanymi pod kazdg z trybun 1 instalacjami,

- budowa 1 kortu turniejowego z dwoma trybunami ziemnymi o pojemnosci nie wigeej niz 300
0s6b na kazdej z trybun wraz z budowa tymczasowej hali magazynowej,

- budowa 6 kortéw z 1 Iub 2 rzgdami siedzisk wraz z budowa tymczasowych hal namiotowych,
- budowa 3 kortow wraz ze stalg lub tymczasowg halg,

- przebudowa istnigjgcego i budowa nowego uktadu wewnetrznych drog dojazdowych |,
chodnikoéw, pieszojezdni 1 placoéw ,

- montaz elementdéw matej architektury,

- wymiana cze$ci ogrodzen oraz istniejacych bram i furtek oraz montaz nowych bram i furtek
w ogrodzeniu.

- budowa ogrodzen kortéw, montaz pitkochwytow

- wykonanie instalacji wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektrycznej,
teletechnicznej, telekomunikacyjnej , cieplnej oraz usuniecie kolizji z istniejgcymi instalacjami,
- wykonanie o$wietlenia terenu oraz oswietlenia sportowego ( maszty oswietleniowe max.18m),
- wykonanie odwodnienia terenu,

- wykonanie muréw oporowych oraz schodow terenowych,

- wymiana ogrodzen kortow oraz wymiana czesci ogrodzen terenu,

- wykonanie rozbidrek i demontazy istniejacych nawierzchni , budynkow i muréw oporowych,

- gospodarka zielenia.

Planowana inwestycja zostala zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy o nieruchomosciach do
inwestycji celu publicznego - obiekty sportowe.

2. Warunki i szczegolowe zasady zasospodarowania terenu oraz jeco zabudowy,
wynikajace z przepisow odrebnych:




2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego : :
1) Zgodnie z Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 1. (Dz. U. z 2018 1. poz. 1935 ) w sprawie szczegolowego zakresu 1 formy
projektu budowlanego.

2) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie
rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie
inspektora nadzoru inwestorskiego ( Dz. U, z 2001r, Nr 138 poz. 1554 ).

3)Zgodnie z ustawg z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018r. poz.1202 jednolity
tekst z pdzniejszymi zmianami ).

4)Zgodnie 7z ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz.U z 2018r. poz. 2068
tekst jednolity z pdzZniejszymi zmianami) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w
odleglosci 6 m od granicy pasa drogowego.

2.2. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi:

Planowana inwestycja winna by¢ realizowana zgodnie z:

1)Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach ( Dz. U. z 2019r. poz. 701 tekst jednolity ).
2)Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. z 2018r. poz. 799 tekst
jednolity z pdZniejszymi zmianami ) — z pisma Wydzialu Gospodarki Komunalnej 1 Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Szczecin z dnia 26 wrzesnia 2018 r. znak ( WGKIOS-
11.6220.2.11.2018 JS uzupelionego pismem z dnia 21 grudnia 2018 r. znak: WGKiOS-
11.6226.2.11.2018.JS.2 ) uzupelnionego pismem z dnia 10 kwietnia 2019r. znak WOSr-
11.6220.3.11.2019.JS  wynika, 1z w wyniku realizacja planowanego przedsigwzigeia
powierzchnia zabudowy kortow tenisowych przy al. Wojska Polskiego 127 wyniesie ponizej 2
ha 1.1,9263 ha, a pozostala powierzchnia dziatki inwestycyjnej jest juz przeksztalcona,
przedmiotowe przedsiewziccie, jako niespetniajace progdw 1 kryteriow okreslonych w § 3 ust
1 pkt 551 § 3 ust 2 pkt.3 rozporzadzenia z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
moggeych znaczaco oddzialywaé na drodowisko nie wymaga uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

3)Ustawg Prawo wodne z dnia 20 lipca 2001r. (Dz. U. z 2018r. poz. 2268 jednolity tekst )

4) Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody ( Dz. U. z 2018r. poz.142 tekst
jednolity z pdzniejszymi zmianami) .

2.3 Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolezesnej:
- nie dotyczy.
2.4 .Ochrona dziedzictwa przyrodniczego : nie dotyczy.

2.5. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1.0bshuga planowanej inwestycji z drog publicznych. Zgodnie z postanowieniem Prezydenta
Miasta Szczecin znak: IE.0607.1284.2019.KK obstuga planowanej inwestycji powinna
odbywac sie na zasadach dotychczasowych. Niezbedng, dla potrzeb planowanej inwestycji ,
ilodci miejsc parkingowych nalezy lokalizowa¢ na terenie dzialki planowane] do
zainwestowarnia. W przypadku zlokalizowania infrastruktury technicznej w pasie drogowym
zgodnie 7 art. 39 ust. 3 ustawy o drogach publicznych (Dz.U z 2018r. poz. 2068 tekst jednolity
z pOzniejszymi zmianami) nalezy uzyskac zgode Zarzadu Transportu Miejskiego w Szczecinie
- ul. S. Klonowica 5, w drodze decyzji administracyjnej. Dla inwestycji obowigzuja przepisy
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie
warunkdw technicznych, jakimi powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U z2016r. poz. 124 tekst jednolity z poézniejszymi zmianami) w oparciu o § 140 rozporzadzenia
- infrastruktura, nie moze narusza¢ elementow technicznych drogi, nie moze przyczyniaé si¢
do czasowego lub trwalego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartosci
uzytkowej drogi oraz nie moze ogranicza¢ mozliwosci przebudowy lub remontu drogi. Zakaz
lokalizowania infrastruktury pod jezdniami docelowymi i istniejgcymi wzdluz ich przebiegu.

2.6. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

Inwestycja nie moze naruszac interesoOw 0sob trzecich, Reguluje to ustawa z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane. Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywac sie od
dziatan, ktore by zaktocaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare,
wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkoéw
migjscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi




publicznej. Wejécie na tereny sgsiednie wymaga porozumienia z jego dysponentami,
uporzadkowania 1 przywrocenia poprzednich waloréw gruntu oraz wyptacenia ustalonych
umowa odszkodowan.

2.7. Ochrona obicktéw budowlanych na terenach gérniczych: nie dotyczy.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Lokalizacje planowanej inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1: 500 stanowigcej zatacznik
graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 29 pazdziernika 2018r. Pani Dagmara Adamy - Kolodziejska, dziatajacy z upowaznienia
Prezydenta Miasta Szczecina wystapit o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
dla inwestycji polegajacej na realizacji inwestyciji pod nazwa ,, przebudowa kortéw tenisowych
wraz z niezbegdng infrastrukturg techniczna 1 elementami zagospodarowania terenu” na terenie
dziatki oznaczonej nr 60/1 w obrebie geodezyjnym nr 2140 w Szczecinie.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w  Szczecinie postanowieniem  znak
SKO.5z/420/4253/2018 z dnia 14 listopada 2018 r. powyzszy wniosek przekazato do Burmistrza
Gminy Goleniow jako organu wiasciwego do zatatwienia ww. sprawy ( data wplywu 15 listopada
2018r.).

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
wnioskiem , okredlenie sposobu zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy terenu, zgodnie 7 art.
4 ust. 2 pkt 2 1 art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2018 . poz. 1945 tekst jednolity z pozniejszymi zmianami), lokalizacje
inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.
W dniu 20 listopada 2018 r. tut. Organ wystapit do Urzedu Miejskiego w Szezecinie o udzielenie
niezbednych informacji do przeprowadzenia postgpowania administracyjnego w tej sprawie . W
dniu 27 listopada 2018r. do tut. Organu wplyneta pismo — informacja z Urzedu Miasta Szczecinie
o terenie objetym wnioskiem.

W dniu 07 grudnia 2018r. tut. Organ wystapit do Urzedu Miasta Szczecinie o potwierdzenie,
ze wydana opinia z dnia 26 wrzesnia 2018 ., znak WGKIOS-11.6220.2.11.2018.JS, dotyczy takze
budowy zaplecza administracyjno — socjalnego, budynku magazynowego oraz trybun przy
kortach. W dnmiu 231 grudnia 2018r. udzielono pisemnej odpowiedzi znak:WGKiOS-
[1.6220.2.11.2018.JS.2 ( data wptywu do Urzedu 07 stycznia 2019r.} potwierdzajaca, ze w/w
opinia dotyczy takze budowy zaplecza administracyjno — socjalnego, budynku magazynowego
oraz trybun na kortach .

W dniu 09 stycznia 2019r. tut. organ poinformowal Inwestor i strony w postgpowaniu o
prowadzonym postgpowaniu administracyjnym w powyzszej sprawie oraz zawiadomil, oraz
przekazat projekt decyzji ustalajacej lokalizacje inwestycji celu publicznego dla w/w inwestycji
do wlasciwych organéw celem uzgodnienia.

Zpodnie z art. 53 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz U. 2018,
poz.1945 jednolity tekst ) o wszezgciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyeji celu publicznego zawiadamia si¢ w drodze obwieszczenia, a takze w
sposOéb zwyczajowo przyjety w dane] miejscowosel (na tablicach ogloszen 1 na stronie
internetowej). Inwestora oraz wlasciciela nieruchomosdci, na ktorej bedzie lokalizowana
inwestycja celu publicznego, zawiadamia si¢ na pismie.

Wobec tego, w dniu 09 stycznia 20191 tut. organ zawiadomil na pismie Inwestora oraz
wladciciela dzialki nr 60/1 obrgb geodezyiny nr 2140 w Szczecinie, o prowadzonym
postepowaniu administracyjnym w powyzsze] sprawie.

Obwieszezenie zawiadamiajgce o wszezeclu postgpowania w te] sprawie umieszczono na stronie
internetowej (biuletyn informacji publiczne] UG 1 M Golentow) w dniu 09 stycznia 2019r., na
tablicy ogloszen w tut. Urzedzie. Ponadto w dniu 11 stycznia 20191, obwieszezenie ( 3 egz.) z {g
informacjg wyptynelo do Urzedu Miasta Szczecin, celem zamieszczenia na tablicy ogloszen i w
biuletynie informacji Urzedu Miasta Szczecin.

W dniu 11 stycznia 2019r. projekt decyzji celem uzgodnienia otrzymal Zarzad Drog i
Transportu Miejskiego w Szczecinie, w dniu 29 stycznia 2019r. do tut. Organu wplyneto




postanowienie Prezydenta Miast Szczecina znak : [E.0607.1284.2019.KK uzgadniajace projek:
decyzji z uwagami, ktore zamieszezenie zostaly w niniejszej decyzji .

W dniu 30 stycznia 2019r. do tut. organu wplyne¢lo pismo z Urzedu Miasta Szezecin
potwierdzajace, ze obwieszczenie informujace o prowadzanym postepowaniu w te] sprawic
umieszczono na tablicy ogloszen od 11 stycznia 2019r. do 25 stycznia 2019r.

W dniu 08 lutego 2019r. Inwestor wystapili o zawieszenie postgpowania
administracyjnego w tej sprawie. W dniu 22 lutego 2019r. Inwestor wystgpil o podjecie
zawieszonego postepowania, informujac jednoczesnie, ze cofa upowaznienie dla Pani Kamili
Podkalickiej oraz Pani Dagmarze Adamy — Kotodziejskiej, a do zalatwienia niniejszej sprawy
upowaznia Pana Tomasza Pukszta.

W dniu 04 marca 2019r. podjeto zawieszone postepowanie administracyjne.

Nadmienia sie, ze w dniu 25 lutego 20191, Inwestor e-mailem wystepowat 0 zmiane zapiséw
punkcie [.Rodzaj inwestycji w projekcie decyzji celu publicznego sporzadzonego dla
przedmiotowe) inwestycji tj. o nowe elementy budowlane.

Wobec powyzszego w dniu 13 marca 2019r. tut. Organ na podstawie art. 36 § 1 Kodeks
postepowania administracyjnego wyznaczono nowy termin do zalatwienia niniejszej sprawy.
W dniu 13 marca 2019r. do tut. Organu wptyneto pismo Inwestora znak: ZIN-TP-4132-
12/03/PKT/19, w ktorym wnoszg o zmiane zapiséw w projekcie decyzji do wniosku dotaczono
rysunki zagospodarowania terenu wraz z wizualizacja.

W dniu 18 marca 2019r. tut. Organ wystapil do Gminy Miasto Szczecin o potwierdzenie czy
zmiany o jakie wystapil Inwestor {). uzupelnienie inwestycji o nowe elementy budowlane, bedzie
wymagatl decyzji Srodowiskowej. Z uwagi na brak odpowiedzi ze strony Gminy Miasta Szczecin
na powyzsze zapytanie w dniu 11 kwietnia 2019r. tut. Organ na podstawie art. 36 § 1 Kodeks
postepowania administracyjnego wyznaczono nowy termin do zatatwienia niniejszej sprawy.
W dniu 18 kwictnia 2019r. do tut. Organu wplyneto pismo ( odpowiedz ) z Urzedu Miasta
Szezecin Wydzial Ochrony Srodowiska znak sprawy WOSr-J1.6220.3.2019r.JS dotyczace
stanowiska Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 26 wrzeénia 2018 1., znak: WGKiOS-
11.6220.2.11.2018.JS w sprawie braku obowigzku uzyskania decyzji $rodowiskowej dla
inwestycji jw. w ktérym informuje cyt:

W dniu 10.04. 2019 r. Miejski Osrodek Sportu, Rekreacyi i Rehabilitacji w Szczecinie przediozyl
w tul. urzedzie aktualny bilans terenu przedmiotowej inwestycji, w kontekscie uzyskania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestyeji celu publicznego.

Z przediozonego bilansu wynika, iz powierzchnia zabudowy istniejgcej i planowanej oraz po-
wierzchni utwardzonych isiniejgcych i planowanych w sumie wynosi 1,93 ha. Natomiast pozo-
stala powierzchnia dzialki jest juz przeksztalcona antropogenicznie.

Biorgce pod uwage fakt, iz w wyniku realizacji planowanego przedsiewzigcia powierzchnia z bu-
dowy kortow tenisowych przy al. Wojska Polskiego 127 wyniesie ponizej 2 ha . 1,93 ha, a po-
zostata powierzchnia dziatki inwestveyjnej jest juz przeksziatcona, przedmiotowe przedsiewzie-
cie, jako niespelniajqca progéw i kryteriow okreslonych w § 3 ust. 1 pkt 55 i § 3 ust. 2 pki 3
rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczgeo oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71 j.t.) nie wymaga uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.” Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art.55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 tekst jednolity z pdzniejszymi
zmianami) niniejsza decyzja wigze¢ organ wydajacy decyzjg o pozwoleniu na budowe.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang niniejszg decyzjg.

Burmistrz Gminy Golenidéw stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia
przyczyn okreslonych w art. 65 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 tekst jednolity poZniejszymi
zmianami) 1j.:

I) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,




2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Szezecinie za posrednictwem Burmistrza Gminy Goleniéw w
terminie czternastu dni od dnia otrzymania niniejszej decyzji.

Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i
zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to
zadanie.

Decyzja niniejsza znajduje uzasadnienie prawne w przepisach przywolanych na wstepie.
Zgodnie z przepisem art.55 ustawy niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzjg o
pozwoleniu na budowe.

Od niniejsze] decyzji sluzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Szczecinie za posrednictwem Burmistrza Gminy Golenidéw w
terminie 14 dni od daty dorgezenia niniejszej decyzji.

Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okreslac istote i
zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to
zadanie.

Zalgczniki:
1) 1. egz. mapy wskali 1:500.

Otrzymuja :

1.Gmina Miasto Szczecin — Miejski Osrodek Sportu,
Rekreaciji i Rehabilitacji w Szczecinie
Pelnomocnik Pan Tomasz Pukszta ——————

71-245 Szczecin ul. Szafera 7 -«:

Strony postepowania
wg rozdzielnika

1. Gmina Miasto Szezecin
70-456 Szczecin Pl. Armii Krajowej 1

Do wiadomosci ;

1. Urzad Marszaltkowski
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego
70-540 Szczecin ul. Korsarzy 34



